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 کلائیجناب آقای 

 شهردار محترم مشهد مقدس

  هاي فرسوده و ناكارآمد شهريبسته تشويقي بازآفريني محلات هدف بافت: موضوع

       سلام عليكم

فرمانداری شهرستان مشهد مقدس در  05/04/99مورخ  2306/2/3853 و 13/03/99مورخ  1692/2/3753 شماره هاینامه احترام،با      
(، در )بسته تشويقي بازآفريني محلات هدف بافتهای فرسوده و ناكارآمد شهری 30/02/1399 ش مورخ/2652/99/5 صوبه شمارهخصوص م

تباصر شورای اسلامي شهر مشهد مقدس مطرح و در راستای تامین نظر هیأت تطبیق،  23/04/99و  09/04/99 و 19/03/99 جلسه رسمي مورخ
 به تصويب رسید.اصلاح و مصوبه به شرح زير  2بند  9تبصره  3و رديف  1بند  5و  4، 3

 
 
 

      
         

  
 

 

 
         

 
 
 
 
 
 
 
 
         

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

های فرسوده و ناكارآمد شهری قانون حمايت از احیاء، بهسازی و نوسازی بافت 8در راستای ماده  ،شهرداری مشهد مقدس مکلف است ماده واحده:

شهرداری مشهد  1399بودجه سال  17و همچنین تبصره  های مرتبط با آننامهآيین( قانون حمايت از تولید و عرضه مسکن و 22( و ) 16و مواد )

احیا و ( و به منظور تشويق مالکان املاك واقع در محلات هدف بازآفريني به مشاركت در 24/12/98 ش مورخ/24444/98/5 مقدس )مصوبه شماره

های زير با رعايت ضوابط و مقررات شهرسازی و مقررات ملي ساختمان مطابق بندها و تبصره ،های مذكور و بازگشايي معابر واقع در آنبافت بهسازی

 اقدام نمايد.

 ها:ها و مشوقتخفیف -1

 شوند.ها برخوردار ميها و مشوقبر اساس جدول زير از تخفیف محلات هدف بازآفريني، ولکان قطعات با كاربری مسکوني واقع در محدوده ما

 

 رديف
 مشوق ها

نوع 

 درخواست

 مساحت عرصه)متر مربع(

متر  75تا 

 مربع

 100تا  75بیش از 

 متر مربع

متر 150تا  100بیش از 

 مربع
 متر مربع  150بیش از 

1 
تخفیف عوارض صدور 

 ضابطهتا حد پروانه 

 درصد 100 درصد 70 درصد 60 درصد 50 انفرادی

 درصد 100 درصد 100 درصد 100 درصد 50 تجمیعي

2 

درصد تخفیف درحقوق 

شهرداری بابت پیشروی 

 طولي*

 درصد 70 درصد 65 درصد 60 درصد50 انفرادی

 درصد 70 درصد 65 درصد 60 درصد50 تجمیعي

3 

تخفیف درحقوق 

شهرداری بابت طبقه  

تا سطح اشغال  مازاد

درصد درصورت 70

 شمول

 ندارد ندارد ندارد انفرادی
درصد در 100يک طبقه مشمول تخفیف 

 متر 6حداقل عرض معابر با 

 ندارد ندارد تجمیعي

طبقه مشمول حداكثر يک 

در درصد 100تخفیف 

 6حداقل عرض معابر با 

 متر

درصد 100حداكثر يک طبقه مشمول تخفیف 

مترمربع حداكثر  200و برای قطعات بالای 

دو طبقه به صورت مشمول تخفیف 

متر و  8درصد در معابر با حداقل عرض 100

 بالاتر

 .ضابطه بايستي تامین گرددمتر برابر ضابطه و با مزاحمت بلامانع و در قطعات بزرگتر برابر  200تامین پاركینگ در قطعات كمتر از  پاركینگ 4

 گردد.مشمول تخفیف مي درصد100* سطح اشغال مازاد بر ضابطه تا سقف جدول فوق به صورت 

 
 

 ابلاغ مصوبه
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ماه( بدون  36توانند از حداكثر مدت زمان تقسیط)در صورت درخواست تقسیط مانده حقوق شهرداری، مالکین قطعات تجمیع شده مي -1تبصره

 استفاده نمايند. 16/11/1396مورخ  ش/19516/96/5مصوبه شماره  2افزايش ناشي از تقسیط موضوع بند 

هريک از قطعات كه دارای بنای موجود با عمر بیش از  ،در خصوص اراضي ملکي ؛در صورت تقاضای تجمیع قطعات و صدور پروانه -2تبصره

 101درصد از حقوق شهرداری بابت ماده  10درصد و در سال دوم  25( 1399سال باشد در صورت مراجعه مالک در سال اول )تا انتهای سال  5

شي از تقسیط )همانند تبصره يک اين ماه بدون افزايش نا 36تواند مابقي را طياصلاحي قانون شهرداری مشمول تخفیف شده و مالک مي

ش مورخ /2543/96/4های شماره نمايد و در خصوص مستحدثات واقع در اراضي موقوفه آستان قدس و اوقاف برابر مصوبه پرداختمصوبه( 

اشد مشمول و در صورتیکه مالک تقاضای پرداخت نقدی آن را داشته ب اقدام خواهد شد 06/05/1395ش مورخ /7985/95/4و  19/02/1396

 خواهد بود. مصوبه تخفیفات نقدی

تا قطعات ملکي فاقد سند رسمي واقع در محدوده محلات هدف بازآفريني در صورت احراز وجود مستحدثات مالکین يا متصرفین  -3تبصره

حمايت از احیاء، بهسازی و نوسازی قانون  9عدم اختلاف و يا مشکل ملک خود از كمیسیون مندرج در  ماده اخذ با ، 01/01/1395تاريخ قبل از 

  بافت های فرسوده و ناكارآمد شهری، مشمول اين مصوبه بوده و صدور مجوز تجديد بنا ممکن است.

 ودرصد  100با تخفیف متر( در صورت تجمیع كامل اراضي دو طرف آن  6شهرداری )عرض زير كوچه های بن بست در مالکیت  - 4تبصره

 گردد.واگذار مي ،به مالکین قطعه تجمیعي ،قانون نوسازی و عمران شهری 19قانون شهرداری و اصلاحیه ماده  55ماده  10رعايت بند 

مصوبه شماره  3-1متر وفق بخش ب بند 10اعطای مجوز برای ايجاد درب دوم پاركینگ به املاك با بر اصلي بیش از  -5تبصره

 گردد.موافقت مي 29/02/94ش مورخ /2300/94/4

درصد  100های مربوط به اعیاني گذشته، مشمول تخفیف ساختمان و تخريب بنای گذشته، بدهيبرای در صورت تقاضای پروانه  -6تبصره

 گردد.مي

بابت سهم مزايای ورود به  در كاربری مسکوني درصد سهم خالص شهرداری 50حداقل  مشهد مقدس مکلف است، شهرداری -7تبصره

 واگذار و منافع حاصل از آن ،محدوده اراضي واقع در محلات هدف باز آفريني و همجوار آن را جهت ساخت مسکن متناسب با الگوی مسکن

کل گرفته )فضای های خدماتي بافت ش)قطعات تفکیکي يا واحدهای ساخته شده( را به منظور تامین خدمات و يا آزادسازی اراضي واقع در كاربری

 .سبز و معابر محلات هدف بازآفريني( هزينه يا تهاتر نمايد

شود، چنانچه تمام ملک در مسیر معبر يا فضای سبز محلات هدف بازآفريني واقع باشد، به شهرداری مشهد مقدس اجازه داده مي -8تبصره

اين مصوبه بر اساس قیمت  6واحدهای احداثي موضوع تبصره در صورت درخواست مالکین، نسبت به واگذاری و تهاتر قطعات تفکیکي و يا 

كارشناسي روز  با اولويت و تشخیص هیات مديره سازمان عمران و بازآفريني شهری اقدام نمايد. ملک واقع در طرح و عوض آن به صورت 

التفاوت عوض و معوض، مابقي در صورت  درصد به قیمت كارشناسي ملک واقع در طرح افزوده و در صورت وجود مابه 20همزمان كارشناسي و 

ماهه بدون افزايش ناشي از تقسیط دريافت خواهد شد. در صورتي كه شهرداری بدهکار شود همزمان با تحويل  36درخواست مالک، در اقساط 

   .شودمي تصفیه 21/8/98ش مورخ /15506/98/5ملک نقدا پرداخت يا برابر مصوبه شماره 

 



 
 ش/4840/99/5

10/04/99 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

و  مترمربع  150از بوده و بعد از عقب نشیني، زمین باقیمانده بیش  واقع يا فضای سبز چنانچه قسمتي از ملک در مسیر معبر -9تبصره

درصد عرصه در مسیر به ازای بهای ملک،  30، معادل متر قرار داشته باشد، با شرط تامین پاركینگ 12در حاشیه معبر با عرض حداقل 

اعطای اين  نیز با وجود شرايط مذكور د. در مورد قطعات حاصل از تجمیعگیردر صد تعلق مي 100مجوز بهره برداری تجارتي با تخفیف 

 امتیاز امکان پذير است.

 تسهیلات:  -2

الحسنه از ، نسبت به ارايه تسهیلات قرض 99بودجه سال  17و تبصره شهرداری مشهد مقدس مکلف است، در راستای اجرای اين مصوبه 

 های زير اقدام نمايد.)پانصد میلیارد( ريال به شرح تبصره 500.000.000.000های عامل تا سقف مبلغ طريق بانک

ای با حضور نماينده ناظر شورای كمیته در ،در محلات هدف بازآفريني اولويت بازگشايي معابر پیشنهادی دفاتر تسهیلگری -1تبصره

، مديريت حقوقي شهرداری، مديرعامل سازمان زمین و مسکن، مدير منطقه مربوطه و زمین و مسکن اسلامي شهر در هیات مديره سازمان

 .دشوزآفريني فضاهای شهری، تعیین ميباعمران و با مسئولیت مديرعامل سازمان 

شود، در خصوص واحدهای مسکوني دارای سند مالکیت تفکیکي واقع در مسیر عقب ازه داده ميبه شهرداری مشهد مقدس اج -2تبصره

نشیني، در صورت دريافت مجوز تجديد بنا با رعايت بر مصوب، نسبت به معرفي مالکین به بانک عامل جهت دريافت تسهیلات قرض 

  .درصد( به ازای هر واحد مسکوني، اقدام نمايد 4با كارمزد ماهه ) 60میلیون( ريال با اقساط )پانصد  500،000،000الحسنه تا سقف مبلغ 

مترمربع  150به شهرداری مشهد مقدس اجازه داده مي شود، در خصوص املاك تجمیع شده با حداقل مساحت حاصل از تجمیع  -3تبصره

ماه  60میلیون ريال با اقساط  100نسبت به معرفي به بانک عامل جهت دريافت تسهیلات قرض الحسنه به مبلغ نموده، كه پروانه دريافت 

 ، اقدام نمايد.واحدبه ازای هر درصد(  4)با كارمزد 

مترمربع  150به شهرداری مشهد مقدس اجازه داده مي شود، در خصوص املاك تجمیع شده با حداقل مساحت حاصل از تجمیع  -4تبصره

و همچنین املاك واقع در معبر كه عوض آن را از قطعات تفکیکي و يا پروژه های در حال احداث دريافت نموده  نمودهكه پروانه دريافت 

درصد وديعه مسکن مصوب دولت، اقدام نمايد؛  60انک عامل جهت دريافت كمک وديعه مسکن معادل مالکین به باند، نسبت به معرفي 

ه همزمان مبلغ وديع )تسويه( میلیارد ريال خواهد بود بازپرداخت 50مجموع اعتبار مجاز مورد استفاده شهرداری جهت اجرای اين تبصره معادل 

 مي باشد. تسهیلات پرداختي ماه پس از دريافت 24حداكثر  با تحويل واحد مسکوني و

بر اساس  های واقع در معابر دارای اولويت بازگشايي،در مسیر پلاك شود، بابت عرصهبه شهرداری مشهد مقدس اجازه داده مي -5تبصره

ای محورهايي كه نیاز به روش اجرايي ويژه و در خصوص دنمايها و ضوابط مربوطه در شهرداری مشهد مقدس، پاسخگويي دستورالعمل

 داشته باشد، پس از تصويب شورای اسلامي شهر اقدام خواهد شد.
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متناسب با پیشرفت فیزيکي پروژه در مراحل مختلف، منطبق با ضوابط توسط بانک ها بنا  پرداخت تسهیلات ساخت و تجديد -6تبصره

 باشد.ميهای عامل و منوط به تايید اجرای آن مرحله توسط بانک مذكور های مربوط به دوره ساخت در بانکوام

 ارائه تضامین برای دريافت تسهیلات بر عهده مالک مي باشد. -7تبصره

توانند در صورت امکان، علاوه بر تسهیلات مندرج در های واقع در مسیر معابر محلات هدف بازآفريني ميمالکین ساختمان -8تبصره

 اين بند و با رعايت ضوابط و مقررات بانکي از ساير تسهیلات مربوط به مسکن )اعم از تسهیلات نقدی و غیر نقدی( استفاده نمايند.

نسبت به اعطای تسهیلات تکمیلي مازاد بر تسهیلات تشويقي مندرج  1399مکلف است، تا پايان سال شهرداری مشهد مقدس  -9تبصره

مترمربع( و پیشگام در هر محله هدف بازآفريني،  150پروژه تجمیعي )با حداقل مساحت حاصل از تجمیع  10های فوق به مالکین در تبصره

 به شرح بندهای زير اقدام نمايد.

  .(، برابر وديعه مسکن مصوب دولت2بند  4درج در تبصره وديعه مسکن )من -1

درصورت طراحي نما توسط دفاتر تسهیلگری )توسعه محله(؛ پرداخت هزينه مربوطه از طرف شهرداری )سازمان عمران و بازآفريني  -2

  .فضاهای شهری(

 جدول فوق الذكر(. 2تجمیعي رديفروی طولي)بخش صورت اعطای پیش حقوق شهرداری در درصد تخفیف در 100اعمال  -3

 میلیون ريال. 250 به میزان 2بند  3اعطای تسهیلات مندرج در تبصره  -4

  .تعرفه مزبور( درصد 50)تا سقف حداكثر برابر با تخفیف اعطايي از سوی نظام مهندسي  پرداخت تعرفه نظام مهندسي -5

 .دولتتسهیلات نوسازی مسکن اعطايي درصد از سود  50پرداخت  -6

 ساير موارد: -3

 عملکرد در بودجه سنواتياجرای اين مصوبه را متناسب با میزان  ناشي از آثار مالي ،شهرداری مشهد مقدس مکلف است -1تبصره

 شهرداری ارائه نمايد.

شهرداری مشهد در  اين مصوبه را به عنوان آوردههای مندرج در بخشودگي و تخفیف ،است مقدس مکلف شهرداری مشهد -2تبصره

( 46( قانون ساماندهي و حمايت از تولید و عرضه مسکن و ماده )22( و )16لوايح بودجه سنواتي خود منظور نموده و با استناد به مواد )

 نامه اجرايي آن جهت دريافت معادل آن از دولت اقدام نمايد.آيین

در معاونت مالي و  را های اعمال شده در محلات هدفه تخفیفكلی ،است مقدس )مناطق شهرداری( مکلف شهرداری مشهد -3تبصره

بازآفريني فضاهای شهری عمران و  پشتیباني مناطق مربوطه )به عنوان درآمد نقد( ثبت شده و جهت پیگیری و وصول از دولت به سازمان

 .ارسال نمايدو معاونت مالي و پشتیباني شهرداری 

 



 
 ش/4840/99/5

10/04/99 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 (10) 96 .بديهي است اين مصوبه با رعايت قانون تشکیلات، وظايف و انتخابات شوراهای اسلامي كشور و انتخاب شهرداران لازم الاجراست   

  

  رونوشت

 نمايندگان محترم مردم مشهد و كلات در مجلس شوراي اسلامي براي استحضار .1

 تولیت محترم آستان قدس رضوي براي استحضار .2

 استاندار محترم خراسان رضوي براي استحضار .3

 رئیس محترم شوراي اسلامي استان خراسان رضوي براي استحضار  .4

 محترم شوراي اسلامي شهرستان مشهد مقدس براي استحضاررئیس  .5

 مدير كل محترم بازرسي استان خراسان رضوي براي استحضار .6

 مدير عامل محترم شركت بازآفريني شهري ايران براي استحضار .7
 مدير كل محترم راه و شهرسازي خراسان رضوي براي استحضار  .8

 براي استحضارمدير كل محترم اوقاف و امور خیريه خراسان رضوي  .9

 رئیس محترم سازمان نظام مهندسي ساختمان خراسان رضوي براي استحضار .10

 مدير كل محترم بنیاد مسکن انقلاب اسلامي خراسان رضوي براي استحضار .11

 اعضاي محترم شوراي اسلامي شهر مشهد مقدس براي استحضار  .12

 ي براي استحضاررئیس محترم كمیسیون برنامه، بودجه، فناوري اطلاعات و  منابع انسان .13

 رئیس محترم كمیسیون شهرسازي و معماري براي استحضار .14
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اجرای مفاد اين بابت  كلیه درآمدهای ناشي از دريافت مطالبات شهرداری مشهد از دولت ،است مکلفمقدس  شهرداری مشهد -4تبصره

 های واقع در محلات هدف بازآفريني شهر مشهد هزينه نمايد.مصوبه را در حساب درآمدی خاصي واريز و در پروژه

است، درخصوص تراكم های تشويقي اعطايي اين مصوبه برای محلات هدف بازآفريني، نسبت  شهرداری مشهد مقدس مکلف -5تبصره

 اقدام نمايد.  5به اخذ تائیديه از ستاد بازآفريني استان و كمیسیون ماده 

و های قابل تفويض خود در محدوده و محلات هدف را به صورت يکپارچه شهرداری مشهد مقدس مکلف است، كلیه فعالیت -6تبصره

 در قالب مديريت واحد با هماهنگي سازمان عمران و بازآفريني فضاهای شهری و از طريق دفاتر تسهیل گری انجام دهد.

)برابر  بوده و يا خواهند بودگری دارای دفتر تسهیلهدف بازآفريني كه محلات  شاملاين مصوبه صرفا  بسته های تشويقي -7تبصره

مربوطه لايحه  مکلف است شهرداریبازآفريني ساير محلات هدف  در خصوص شود.مي (شورای اسلامي شهر شده توسط نقشه پیوست مهر

 ارسال نمايد. ی اسلامي شهربه شورا ،اين مصوبهلازم الاجرا شدن را ظرف يک ماه پس از 

نسبت به بارگزاری مصوبه در شهرداری مشهد مقدس مکلف است، ظرف مدت يک ماه پس از لازم الاجرا شدن اين مصوبه  -8تبصره

 ماهه، به شورای اسلامي شهر مشهد ارسال نمايد 3سیستم های مالي و شهرسازی اقدام و گزارش اجرای اين مصوبه را در فواصل زماني 

 .شودمي لغوشورای اسلامي شهر  13/08/1394 ش مورخ/10981/94/4 از تاريخ ابلاغ قانوني اين مصوبه، مصوبه شماره -9تبصره
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